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Abkurzungsverzeichnis

AVP{leWoqG Verordnung zur Ausfithrung des Pflege- und Wohnqualitéts-
gesetzes (AVP{leWoqQG)

FWS Franziskuswerk Schonbrunn

HWZ Handwerkerzentrum

KdoR Korperschaft des offentlichen Rechts

KuJ Kinder und Jugend

MmB Menschen mit Behinderung

MoB Menschen ohne Behinderung

OE Ortsentwicklung

VBS Viktoria-von-Butler-Stiftung

WibM Werkstitte fur behinderte Menschen
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1 Einfuhrung

1.1 Einladung zum Wettbewerb

Das Franziskuswerk Schonbrunn ladt Sie im Auftrag der Franziskanerinnen von Schon-
brunn ein, sich an einem stiddtebaulichen und landschaftsplanerischen Realisierungs-
wettbewerb flir die Weiterentwicklung der Ortschaft Schonbrunn als Teil der Gemeinde
Rohrmoos zu beteiligen.

Ndhere Details zum Wettbewerb erhalten Sie in der Auslobungsunterlage.

Mit dem Wettbewerb erhoffen sich die Auftraggeber, Schonbrunn zu einem modernen,
attraktiven und vielfiltigen Sozialraum zu entwickeln, der Menschen mit und ohne Be-

hinderung einladt, dort zu wohnen.

Denn der Ort Schonbrunn ist in seiner gewachsenen Struktur kein normales Dorf. Der
ganze Ort ist gepriagt von Gebduden und Fliachen, die der Arbeit mit Menschen mit Be-
hinderung dienten und dies noch immer tun. Entsprechend ist auch die Sozialstruktur
besonders: Rund 85% der 800 Einwohner haben eine geistige oder mehrfache Behinde-

rung.

Entsprechend der UN-Behindertenrechtskonvention, den Unternehmenszielen der Auf-
traggeber, den Bediirfnissen der bestehenden Einwohner und den Erfordernissen der
kommunalen Entscheidungstriger soll der Ort Schonbrunn im Rahmen dieses Wettbe-
werbs als Ganzes, insbesondere der Flachen und Gebiude, die sich im Besitz der Fran-
ziskanerinnen von Schonbrunn befinden, {iberplant und eine Entwicklung fiir die néchs-

ten 15 -20 Jahre aufgezeigt werden.

1.2 Auftraggeber/Auslober

Auftraggeber flir den Wettbewerb und hauptverantwortlich fiir die weitere Ortsent-
wicklung sind die Eigentiimerinnen der Flichen und Gebédude, die Kongregation der
Franziskanerinnen von Schonbrunn, in deren Auftrag die Franziskuswerk Schonbrunn
gGmbH handelt.

Ausgehend vom Schloss Schonbrunn, das die Keimzelle der weiteren Entwicklung war,
nutzten die Franziskanerinnen von Schonbrunn in der Nachfolge der Griinderin, Grifin
Viktoria Butler von Haimhausen, die sukzessive erweiterten Flichen von Schonbrunn

fiir die Arbeit mit Notleidenden, spéter: Menschen mit Behinderungen.
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Mit der Griindung der ,,Franziskuswerk Schonbrunn gGmbH fiir Menschen mit Behin-
derung® (FWS) als 100%ige Tochtergesellschaft der Kongregation der Franziskanerin-
nen von Schonbrunn (Kd6R) in den 1990°er Jahren wurde der Betrieb als Einrichtung
der Eingliederungshilfe auf dem Gelédnde und in den Gebduden des Ordens in die Hande
des FWS gegeben.

Die Franziskanerinnen von Schonbrunn planen nun zum 8. Dezember 2015 die Einstif-
tung nahezu sdmtlichen, des im Wettbewerbsgebiet befindlichen Immobilienvermdgens
in Schonbrunn und Gut Hiusern in die Viktoria-von-Butler-Stiftung (VBS). Damit ist
ab der geplanten Griindung die Stiftung auch Auftraggeber und Motor des stidtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerbs und verantwortlich fiir
deren schrittweise Umsetzung in den kommenden Jahren. Es ist davon auszugehen, dass
die Leitung des FWS die Aufgabe des Stiftungsvorstands iibernehmen wird. Damit ist

die Kontinuitit in der Verantwortlichkeit des Wettbewerbs sichergestellt.

Die Ortschaft Schonbrunn ist aber grofer als die Fldchen, die im Besitz der Franziska-
nerinnen sind. Ferner leben in Schonbrunn Personen mit und ohne Privatbesitz, die
nicht in einem unmittelbaren Bezug zum Franziskuswerk stehen, die aber selbstver-

standlich Schonbrunner BiirgerInnen sind.

Deshalb entspricht es dem Selbstverstindnis der Auftraggeber, von Anfang an die Ge-
meinde Rohrmoos iiber den Biirgermeister und den Gemeinderat in den gesamten Pla-

nungs- und Umsetzungsprozess einzubinden und zu beteiligen.

Der Einbindung der Gemeinde Rohrmoos als der kommunalen Entscheidungsebene
kommt fiir den Wettbewerb und besonders fiir dessen Umsetzung von Anfang an eine

herausragende Bedeutung zu.

Im Folgenden geben wir den Teilnehmern am Wettbewerb die wesentlichen Informati-
onen zu Hintergriinden, Fakten und inhaltlichen Vorgaben an die Hand, um die Erwar-
tungen des Auftraggebers an die Entwicklung von Schonbrunn verstehen und in eine

Gesamtplanung umsetzen zu kénnen.

1.3 Daten und Fakten zur Ortschaft Schonbrunn

In Schonbrunn leben derzeit 799 Personen:

* 69 Schwestern der Ordensgemeinschaft der Franziskanerinnen von Schonbrunn
* 567 Erwachsene Menschen mit Behinderung

* 48 Kinder und Jugendliche mit Behinderung

* 72 Senioren (mit Behinderung)

* 43 Privatpersonen.
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Flachen

Ortschaft Schonbrunn (siehe Plan)

Gesamtfliche ca. 456.600 m?
Davon

von der Kongregation und dem Franziskuswerk Schonbrunn genutzte ca. 325.000 m?

Flachen (gesamt)

Flachen im privaten Besitz (15 Privatgrundstiicke) ca. 37.000 m?
Rasenfldchen (Pflege durch die DSI) ca. 85.000 m?
Schwesternpark ca. 9.600 m?

Die Nutzung der Gebaude wird unterschieden in:

e Franziskuswerk Schonbrunn,

e Kongregation,

e Mischnutzung (Kongregation und FWS),
e Privatgebdude sowie

e Technikgebiude.
Gewerbe (aulerhalb des Franziskuswerk Schonbrunn)
Landwirtschaftliche Betriebe (ohne Franziskuswerk) 1
Arztpraxis 1
Gaststitte 1
Technische Einrichtungen des Franziskuswerk Schonbrunn

e Fernheizwerk (Gas, Ol, Hackschnitzel)

e Druckstation

e FEigenes Kabelnetz

e Photovoltaik auf verschiedenen Gebauden (ca. 150kW)
e Biogasanlage

e Hackschnitzelheizung

Die Anlage 1: Lageplan 2015 gibt einen Uberblick iiber den Ort Schénbrunn mit den
Gebéduden und Liegenschaften. Weitere Detailinformationen zu den Gebduden und Lie-
genschaften sind in der Excel-Liste Anlage 2: Liste Gebdude mit Informationen zu Sta-
tus quo und zukiinftiger Nutzung zu entnehmen. In dieser Liste sind insbesondere auch

Aussagen zur aktuellen und zukiinftigen Nutzung enthalten.
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2 Ziele des Auftraggebers/Auslobers

Fiir die Durchfiihrung des stiddtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs

leiten uns die folgenden Motive und Hintergriinde und geben die Richtung vor:
Planungsziel: ein attraktiver, barrierefreier Sozialraum

Die Gestaltung der Ortschaft Schonbrunn auf den Flachen der Franziskanerinnen von
Schonbrunn geschah iiber 150 Jahre lang in der ,,Logik der Eingliederungshilfe®.

Das bedeutet: Effektivitit in der Ausnutzung von Gebduden fiir die Unterbringung mog-
lichst vieler Personen und die Anordnung der Gebaude und Flachen brachten eine zent-
ral organisierte und wirtschaftlich effizient organisierte ,,Anstalt” hervor. Diese Struktur
pragt das Erscheinungsbild von Schénbrunn bis heute wesentlich.

Ob ,,Heimbau* oder ,,Werkstatt fiir Menschen mit Behinderung®, ob ,,Zentralkiiche*
oder Forderschule mit dem Forderschwerpunkt ,,G* (d.h. ,,geistige Entwicklung®) als
Sprengelschule des Landkreises, stets galt bisher: Gebdude wie Flichen hatten ihren
Zweck fiir eine wirtschaftlich sinnvolle Unternehmensfithrung zu erfiillen, in der alle

angebotenen Leistungen fiir alle Ziel- und Altersgruppen an einem Ort angesiedelt sind.

Diese Gestaltungslogik soll grundsétzlich und Schritt flir Schritt ersetzt werden durch
das Planungsziel eines ,,attraktiven und inklusiven Sozialraumes®, der mdglichst rasch
Menschen mit und ohne Behinderung gleichermalen einlddt, sich fiir ein Leben in die-

ser Ortschaft bewusst zu entscheiden.

Die Flachen der VBS sollen daher nicht linger reines Sondergebiet mit einer nahezu
ausschlieBlichen Nutzung von Fliachen und Gebduden fiir Menschen mit Behinderung

sein, sondern eine attraktive dorfliche Entwicklung fordern.

Ineinandergreifen von Unternehmenswandel und Ortsentwicklung

Das FWS als groBles Unternehmen der Eingliederungshilfe mit einer stark geprigten
Anstaltsstruktur steht zeitgleich und aktuell in einem umfassenden Umwandlungspro-

ZE€SS.

Dieser wurde ausgelost durch die Forderungen der Behindertenrechtskonvention der
Vereinten Nationen. Diese fordert fiir alle Menschen mit Behinderung das Recht auf
Selbstbestimmung, die Umsetzung des Wunsch- und Wabhlrechts fiir alle Lebenslagen

sowie die volle Teilhabe an der Gesellschaft.

Die UN-Behindertenrechtskonvention ist in Anlage 3: UN-Behindertenrechtskonvention
beigefiigt.
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Zugleich wurde dieser Prozess durch Anderung der gesetzlichen Anforderungen an
Wohnraum fiir Menschen mit Behinderung (AVPfleWoqG) nétig, da sich damit das

FWS neben konzeptionellen auch baulichen Herausforderungen gegeniiber sah.

Die AVPfleWoqG ist in Anlage 4: AVPfleWoqG beigefiigt.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklungen hat das FWS als Unternehmensvision die
,Vision 2030 formuliert und damit ein Ziel fiir die Entwicklung des Unternehmens

vorgegeben (siehe Anlage 5: Auf dem Weg zur Vision 2030).

Auf der Grundlage dieser Vision soll derzeitiger Wohnraum (Heimbau-Charakter) fiir
Menschen mit Behinderung in attraktiven, wéhlbaren und gemischten Wohnraum
(Mietwohnung, Eigentumswohnungen) umgewandelt werden und es sollen parallel
dazu neue Wohnmaoglichkeiten fiir Menschen mit und ohne Behinderung in Schon-
brunn entstehen, die eine kleinteilige Struktur haben und auch Einfamilienhduser oder

Doppelhduser vorsehen.

Weiterhin sind von diesem Umwandlungsprozess auch alle ,,zentralen Strukturen der
ehemaligen Anstalt bzw. des heutigen FWS betroffen: die Zentralkiiche, das Zentralla-
ger, die Zentralwidscherei: ihre inhaltlich motivierte Weiterentwicklung und Verdnde-
rung wird ebenfalls Auswirkungen auf die Gestaltung zukiinftig genutzter Flachen ha-

ben, wenn ein attraktiver Ort entstehen soll.

Die unternehmerischen Ziele der Vision 2030 sind so also zugleich Pramissen und Vor-

gaben fiir das Franziskuswerk wie fiir die Ortsentwicklung und diesen Wettbewerb.

Zusammenhang von Wohnen, Leben und Infrastruktur

Eine besondere Herausforderung wird in der Planung und Gestaltung einer ortlichen

Infrastruktur gesehen:

e Was macht eine Ortschaft als Wohnraum und Lebensmittelpunkt attraktiv?

e Was brauchen z.B. Familien mit Kindern, damit Schonbrunn eine wahlbare Al-
ternative als Wohnort und Lebensmittelpunkt wird (Einkaufsmdglichkeiten,
Kinderbetreuung, Arzte, Freizeit etc.)?

e Wie ist die Verkehrsanbindung in den zentralen Ballungsraum Miinchen, nach
Dachau?

e Was hilt die kiinftige Ortschaft hinsichtlich Stromversorgung, Wasserversor-
gung, aber auch z.B. hinsichtlich erforderlicher Telekommunikations- und IT-
Struktur bereit?

Bereits aus diesen kurzen Andeutungen wird erneut der Wandel in der Gestaltungslogik

erkennbar: nicht mehr die wirtschaftlich sinnvolle Ansiedlung leicht erreichbarer Ein-
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richtungen fiir moglichst viele Menschen mit Unterstiitzungsbedarf ist ausschlaggebend,
sondern die Entwicklung der Ortschaft wird von der Frage geleitet, fiir welche Lebens-
lagen von Menschen des 21. Jahrhunderts kann ich welche attraktiven Angebote ma-

chen, damit daraus wihlbare Lebensorte werden.

Vor dem Hintergrund dieser Motivlage haben die Auftraggeber des Wettbewerbs ein
Leitbild mit inhaltlichen Leitgedanken und Gestaltungsvorgaben entwickelt. Diese Ge-
danken markieren grundsdtzliche Vorgaben und Anforderungen fiir die Wettbewerbs-

beitrige.

Sie sind so prizise wie notig gehalten, um Gestaltungsvorgaben und Eckpunkte erkenn-
bar zu machen und Fehlplanungen moglichst zu vermeiden.

Andererseits sind sie so allgemein wie moglich gefasst, damit ein Hochstmal3 an Kreati-
vitdt fiir diese einmalige Gestaltungs- und Umwandlungsaufgabe freigesetzt und einge-

bracht werden konnen.

2.1 Unsere Vision fiir die Ortsentwicklung von Schéonbrunn
Die Ortsentwicklung von Schonbrunn wird durch folgende Vision beschrieben:

,Der Ort Schonbrunn ist ein attraktiver Sozialraum, der inklusiv und barrierefrei gestal-
tet ist.*

2.2 Unsere Leitgedanken fur die Ortsentwicklung
Aus der Vision lassen sich folgende Leitgedanken fiir die Ortsentwicklung ableiten:

1. Die Ortsentwicklung von Schonbrunn vollzieht sich inmitten einer Entwicklung
des Landkreises Dachau als einem zentralen Zuzugsgebiet um die Metropole
Miinchen herum.

2. Schonbrunn ist daher ein Ort, der moderne und offene Strukturen bereithélt, die
die Bediirfnisse aller Menschen im Blick haben. Diese Strukturen sind 6kolo-
gisch vertraglich und nachhaltig gestaltet und fordern das Miteinander.

3. Aus seiner Tradition heraus ist Schonbrunn ein Ort, an dem die Vielfalt seiner
Einwohner sichtbar wird.

4. Behinderung wird - von der Gestaltung des Wohnraums bis hin zur Begegnung
mit anderen Menschen - als Zufilligkeit und nicht als pragende Besonderheit

wahrgenommen.
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2.3 Unsere Gestaltungsvorgaben fiir die Ortsentwicklung

Die Ziele der Vision verbunden mit den vertiefenden Leitgedanken zur Ortsentwicklung

spiegeln sich in den Gestaltungsvorgaben fiir die Ortsentwicklung.

1. Stidtebauliche Identitit
Stadtebauliche Identitét ist angesichts bisheriger Pragungen behutsam zu entwi-
ckeln. Dabei ist der ,,dorfliche Charakter von Schonbrunn kiinftiges Erken-
nungszeichen unseres Ortes. Dies gilt gleichermallen fiir die Anordnung von
Neubau- und Mietwohnungen wie fiir die attraktive Anordnung bedarfsgerechter
Einkaufsmoglichkeiten.
So sind auch der besondere kldsterliche Charakter der vom Orden genutzten
Flachen und Gebiude, ein kiinftiges ,,Geistliches Zentrum* sowie weitere Sozi-
alrdume und gestalterische Anforderungen in die Gesamtheit der Ortsplanung
einzufiigen.

2. Niederschwellige Begegnungsriume und auffindbare Freizeit-, Spiel- und
Ruheoasen
Niederschwellige Begegnungsrdume und auffindbare Freizeit-, Spiel- und Ru-
heoasen priagen das Ortsbild mit. Dazu dient das ,,Haus der Begegnung* als
Keimzelle der Ortsentwicklung. Freiflachen und Griinanlagen sind in die Gestal-
tung einbezogen. Schonbrunn stellt verschiedene Lebens- und Begegnungs-
riaume zur Verfligung, die die Vielfalt seiner BewohnerInnen zum Ausdruck
bringen. Andererseits prigen BewohnerInnen die Kultur und die Identitdt des
Ortes.

3. Verkehrsberuhigung
Verkehrsberuhigung ist uns wichtig und unter Beriicksichtigung der Mobilitits-
und Parkplatzanforderungen der verschiedenen Zielgruppen zu gestalten. Dabei
sind alternative und nachhaltige Konzepte der (Elektro-)Mobilitét einzubezie-
hen.

4. Kunst- und Kultur
Kunst- und Kultur driicken die Verbindung von doérflichem Charakter, histori-
schen Wurzeln und verschiedenen zielgruppenspezifischen Aspekten der Dorf-
entwicklung aus und eréffnen Rédume fiir den kreativen Umgang mit Verschie-

denheit wie mit verbindenden und gemeinschaftlichen Elementen.
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3  Weitere Vorgaben, Prognosen und Perspektiven
fur die Ortsentwicklung

Angesichts eines prognostizierten Zuzugs von ca. 1.750 Personen bis 2030 fiir das Ge-
samtgebiet der Gemeinde R6hrmoos, ist von einem erheblichen tatsdchlichen Bedarf fiir
neuen Wohnraum in Schonbrunn auszugehen, dem gleichermalBBen die Notwendigkeit
entspricht, den derzeit vorhandenen und von der Eingliederungshilfe genutzten Wohn-
raum zu attraktivem und an dem individuellen Bedarf ausgerichteten Wohnraum weiter

zu entwickeln.

Ab ca. 2019 ist mit einem angenommenen jahrlichen Zuzug von mit 50-100 Personen

pro Jahr bis auf insgesamt ca. 1.050 Neubiirgern im Jahr 2050 zu rechnen.

Als Zielgruppe fiir den Zuzug ldsst sich aus vorliegenden Erhebungen im Schwerpunkt
die Altersgruppe 18-50 Jahre erkennen, die {iber ein eher hohes Bildungsniveau sowie
iiber eher iiberdurchschnittliches Einkommen verfiigt. Es ist damit zu rechnen, dass vo-
raussichtlich 2/3 der zuziehenden Menschen in den GroBraum Miinchen pendeln wer-

den.

Die Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse und damit die Gestaltung und Entwicklung
von Schonbrunn geschieht auf der Grundlage eines langfristig angelegten und eng mit
den kommunal zustindigen Ebenen abgestimmten baurechtlichen Planungs- und Ge-

nehmigungsverfahrens.

Die vorhandene sozialriumliche Infrastruktur ist bedarfsorientiert weiter zu entwi-
ckeln — die Ansiedlung von Gewerbeflichen ist erwiinscht, hidngt aber von den Planun-

gen der Gemeinde R6hrmoos ab.

Es wird als herausragende planerische Leistung angesehen, die Prigung bisheriger Fla-
chen zu verdndern, durch Riickbau frei werdende Flachen sowie die mdgliche Nutzung
frei werdender, aber erhaltenswerter Gebdude NEU zu entscheiden. Mit anderen Worten
geht es darum, welcher Fldche und welchem Gebdude in Schonbrunn kiinftig welche
(neue) Aufgabe zur Entwicklung attraktiver dorflicher Strukturen zugewiesen werden

kann.

Einen guten Uberblick dazu bieten die bereits oben genannten Anlagen: ,,Anlage 1: La-
geplan 2015 “ und ,,Anlage 2: Liste Gebdude mit Informationen zu Status quo und zu-
kiinftiger Nutzung*.
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4 Wohnen in Schonbrunn

Wohnen in Schonbrunn wird sehr stark von der Eingliederungshilfe geprdgt. Neben
wenigen Gebduden, die auch weiterhin von den Franziskanerinnen von Schénbrunn
genutzt werden und auBlerhalb der Fldchen der VBS angesiedelten privaten Wohnge-
bauden, dominieren die gewachsenen und groBBen Wohngebdude mit ,,Heimbaucharak-

ter fiir Menschen mit Behinderung.

Fiir die Entwicklung des Ortes bis 2030 wird angenommen, dass sich die Zahl der er-
wachsenen Menschen mit Behinderung von heute 567 jéhrlich um ca. 15 Personen bis
2030 auf ca. 340 reduzieren wird.

Die Anzahl von derzeit 72 Personen in der Altenhilfe wird als konstant prognostiziert.

Ferner wird angenommen, dass 2030 ca. 30 Kinder und Jugendliche mit einer geistigen
Beeintrachtigung in Schonbrunn leben werden, wobei von einer rdumlichen Neupositi-
onierung und —gestaltung der Wohnangebote fiir diese Zielgruppe auszugehen ist. Die

Unterbringung des Wohnraumes ,,an einem Platz* ist nicht weiter gewiinscht.

Bei den Franziskanerinnen von Schonbrunn ist nach ordenseigenen Prognosen von ei-
nem Riickgang der Schwesternzahl im Planungszeitraum auf ca. 14 Ordensangehorigen
(heute 69) auszugehen.

Seit 2014 leben auf gesonderten Containerstellflachen ,,au3erhalb* 52 AsylbewerberIn-
nen. Die Zahl wurde aktuell auf 78 aufgestockt. Aufgrund der politischen Entwicklung
in der Asylfrage ist derzeit davon auszugehen, dass Schonbrunn kiinftig auch dauerhaf-
ten Wohnraum fiir Asylsuchende zur Verfiigung stellen wird. Auch hier ist eine

,Durchmischung® und nicht eine dauerhafte Separierung wiinschenswert.

Fiir den Zuzug von Neubiirgern kann ab 2019 rechnerisch eine jdhrliche Quote von ca.
50 — 100 Personen zu Grunde gelegt werden. Bis 2050 wird von einem Zuzug von ca.
1.050 Personen ausgegangen. Insgesamt ist bis 2030 davon auszugehen, dass sich auf-
grund des Riickgangs an Personen in den anderen Bereichen (MmB und Ordensangehd-
rige) die Gesamteinwohnerzahl in Schonbrunn in etwa auf dem einstigen Stand um die

1990er Jahre bewegen wird.

Alle genannten Zahlen sind rechnerische Planungszahlen — Abhéngigkeiten von bauli-
chen, strukturellen und sozialrdumlichen Faktoren sowie der Geschwindigkeit bei der
Bereitstellung neuer Flachen/Gebdude sind zu beriicksichtigen, aber erst recht zu gestal-

ten!

In der Anlage 6: Detailinformation Demografische Entwicklung werden die angenom-

menen demografischen Verdanderungen detaillierter beschrieben.
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Der Zuzug ist gewiinscht und deshalb planerisch ausdriicklich zu fordern.

Die Gestaltung und Nutzung von Wohnraum in Schonbrunn hat grundsétzlich eine ,,Mi-

schung von Wohnraum fiir Menschen mit und ohne Behinderung vorzuhalten.

Dies gilt gleichermafen dort, wo Nutzungsrecht/Baurecht und/oder der Stand der infra-
strukturellen ErschlieBung die Ansiedlung von Mietwohnraum in groflerem Malle

sinnvoll erscheinen lassen wie fiir potentielle Neubaugebiete.

Der kreativen und innovativen Umnutzung von erhaltenswerten und gro3en Gebduden,
die derzeit als Wohnraum der Eingliederungshilfe genutzt werden, ist besondere Auf-
merksamkeit zu widmen. Vorzusehen sind z.B. Rdumlichkeiten fiir vorhandene Bedarfe

wie:

e alternativer Wohnraum fiir Menschen mit Behinderung (ambulant begleitetes
und grundsitzlich kleinteiligeres Wohnen etc.),
e inklusive Wohnformen,

e Seniorenzentrum/Seniorenbetreuung: zusdtzlicher Raumbedarf (ca. 6 Gruppen,
Gesamtraumbedarf (inkl. Sanitir) ca. 400 — 450 m?, ggf. mit Aufzug

e Geschifts-/Biirohaus sowie

e Hotel, Aparthotel, Schiiler- Studentenwohnheim (ca. 20 Zimmer).

e Sozialer Wohnungsbau: Fiir sozial schwache Gruppen (z. B. Obdachlose, Asyl-
bewerber) sind in der Gréenordnung von ca. 80-100 Personen Wohnldsungen

oder Konzepte anzudenken.

Um einen Einblick in die Thematik neue inklusiver Wohnformen zu geben, sind in 4n-
lage 7: Informationen zu inklusiven Wohnformen verschiedene Informationen und Un-

terlagen beigefiigt.

So fasst die Unterlage ,,Rechercheergebnisse-inklusive Wohnformen“ die Ergebnisse
einer internen Projektgruppe zu der Thematik in einer Abschlusspriasentation zusam-
men. Ausfiihrliche Projektbegutachtungen von realisierten Projekten sind zur Informati-
on in der Unterlage ,, Projektbegutachtungen-inklusive Wohnformen* enthalten. Die
Broschiire ,, Mittendrin-Wohnqualitdt fiir alle” stellt Wohnprojekte fiir Menschen mit
Behinderung in NRW vor, aus der Impulse und Ideen entnommen werden koénnen, die
bei Sinnhaftigkeit flir Vorhaben des Franziskuswerk Anregungen geben konnen. Die
Broschiire ,, Aktion Mensch Forderprogramm Wohnen “ beschreibt ein Forderprogramm
der Aktion Mensch und liefert ebenfalls Beispiele fiir Wohnprojekte.
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Das derzeit dominierende ,,Wohnen in Gruppenstrukturen* von bis zu 20 Menschen mit
Behinderung ist — wenn vom Behinderungsbild mdglich — in kleinteiligere, gemischte

und wiahlbare Wohnformen zu uberfihren.

Die Ansiedlung und das Angebot von Raum fiir den sozialen Wohnungsbau werden

angestrebt (sieche oben).

Das Ausweisen von Bauland — an verschiedenen, vorzuschlagenden Pldtzen der Ort-

schaft ist ausdriicklich vorgesehen und zu priorisieren.

Mit dem Projekt ,,neue innovative Wohnformen*“ wurde in einer Projektgruppe des
Franziskuswerk ein erstes Modellprojekt flir das kiinftige Zusammenwohnen von Men-
schen mit und ohne Behinderung konzeptionell begonnen, aufgrund des Wettbewerbs
aber zeitlich zuriickgestellt. Aufgabe des Wettbewerbs ist daher auch die angemessene
Positionierung eines solchen Vorhabens in Schonbrunn, derzeit bevorzugt am Pfund-

mairweg.

Zur Information iiber erste Uberlegungen zu dem Modellvorhaben ,neue innovative
Wohnformen* wurde ein Musterraumprogramm entwickelt, das in der Anlage 8: Mus-

terraumanforderungen Modellvorhaben dargestellt ist.

Mit der Umsetzung eines Modellvorhabens neuer innovativer Wohnformen am Standort
Schonbrunn soll die Grundlage fiir die Umsetzung weiterer innovativer Wohnformpro-
jekte geschaffen werden, d.h. an diesem Modellvorhaben sollen sich die weiteren For-

men des gemeinschaftlichen Wohnens in Schonbrunn orientieren.

Neubau Hiuser Raphaelweg 5, Sa, Sb

Aktuell befindet sich ein Wohnbauvorhaben aus drei Gebédudeteilen in Erstellung (2x30,
1x20 Plitze). Die Gebdude sind in die dorflichen Strukturen einzubinden. Details dazu

finden sich in der Anlage 9: Pline Neubau Hdiuser Raphaelweg 5, 5a, 5b.
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5 Arbeiten in Schonbrunn

Das FWS bietet ca. 1.500 MitarbeiterInnen einen Arbeitsplatz auf dem Ersten Arbeits-
markt; tiberwiegend sind dies Arbeitsplitze in der Begleitung/Assistenz/Pflege von
Menschen mit Behinderung in den bisherigen Wohnbereichen oder in der ,,Werkstatt fiir

Menschen mit Behinderung* und in der ,,Forderstatte®.

Zugleich ist es einer der Kernauftrage des FWS, Menschen mit Behinderung Beschéfti-
gungsverhéltnisse in einer Werkstatt fiir Menschen mit Behinderung (WfbM) anzubie-
ten, die nicht auf den Ersten Arbeitsmarkt vermittelt werden kdnnen. Diese ,,Beschéfti-
gungsverhiltnisse” sind vom Sozialhilfetrdger subventioniert und damit nicht ver-
gleichbar mit Arbeitspldtzen auf dem ersten Arbeitsmarkt. Menschen mit Behinderun-
gen, die aufgrund ihrer Behinderung nicht in einer WfbM beschiftigt werden konnen,

werden in ,,Forderstitten begleitet.

Weitere Arbeitspldtze bestehen in der Verwaltung des FWS und der kiinftigen Stiftung.
Zudem ist iiber das FWS in Schonbrunn ein eigenes Integrationsunternehmen angesie-
delt. Der Aufbau alternativer Beschiftigungsmoglichkeiten fiir Menschen mit Behinde-
rung wird angestrebt — und ist auch bei der planerischen Entwicklung des Ortes gedank-
lich zu beriicksichtigen. Beispielhaft sei auf die Moglichkeit der Entstehung alternativer
Beschiftigungsverhiltnisse in den ansdssigen oder neu angesiedelten Gewerbebetrieben
hingewiesen. Der Wettbewerb beinhaltet somit ausdriicklich die Aufforderung, die Ent-

stehung solcher Optionen planerisch zu beriicksichtigen.

Parallel und iiberwiegend korrespondierend mit der Entwicklung im ,,Wohnen* ist bis
2030 von einem gewollten Riickgang von Werkstatt- und Forderstittenbeschéftigten
auszugehen, der auch wiederum Auswirkungen auf die Anzahl der Arbeitsplitze haben

wird (siehe auch Anlage 6: Detailinformation Demografische Entwicklung).

Fiir die stadtebauliche Planung bedeutet dies, langfristig auch weiterhin in den vorhan-

denen Gebauden eine WbM und eine Forderstatte vorzusehen.

Sollten durch die vorhergesehen Entwicklung bei den Beschiftigtenzahlen Gebaude(-
teile) nicht mehr als WfbM/Forderstitte genutzt werden, sind alternative Nutzungen
z.B. fiir Laden/Gewerbe etc. in erhaltenswerten Gebduden vorzusehen.

Die bisherige rdumliche Zentrierung von WfbM/Forderstitte ist keine zwingende Vor-
gabe fiir die weitere Ortsplanung — gerade bei kleineren Einheiten der Forderstétte bzw.
des/der Integrationsunternehmen ist eine ,,Auflockerung® der bisher stark abgegrenzten
Bereiche Wohnen und Arbeiten wiinschenswert. Auch ist es planerisch gewollt, dass

zukiinftige Verwaltungsstrukturen keine raumliche Dominanz fiir das kiinftige Erschei-
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nungsbild von Schénbrunn ausiiben. Mogliche Auswirkungen fiir die Lenkung des Ver-

kehrsflusses in Schonbrunn sowie fiir die Parkplatzsituation sind zu berticksichtigen.
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6 Leben in Schonbrunn

Der in den Leitgedanken zur Ortsentwicklungsstrategie festgehaltene Anspruch, Schon-
brunn zu einem attraktiven, inklusiv und barrierefrei gestalteten Sozialraum zu entwi-
ckeln, kann nur gelingen, wenn die bisher dominierenden Aspekte des Wohnens und
Arbeitens aus der Perspektive der Eingliederungshilfe kurz- und mittelfristig zugunsten
der Schaffung und Entwicklung sozialrdumlicher Strukturen in ein ausgewogenes Ver-
hiltnis miteinander gesetzt und vermischt werden und in Schénbrunn im eigentlich Sinn

,»belebende* Elemente die ortliche Struktur zunehmend préagen.

Fiir diese Gestaltung von Schonbrunn ist das Haus der Begegnung quasi als ,,Keimzelle
der Ortentwicklung® gesetzt:

Das derzeit im Bau befindliche ,,Haus der Begegnung* (Arbeitstitel; Plan und Konzept
siche Anlage) markiert konzeptionell die Idee fiir ein Gebdude, das umfanglich auf die
Idee der Begegnung von Menschen mit und ohne Behinderung ausgerichtet ist. Mit sei-
nen Elementen Café/Bistro, Terrassen/Aullensitzbereiche, Mehrzweck- und Veranstal-
tungsraume, Malwerkstatt, Raum fiir die Blaskapelle Schonbrunn, Rédume fiir Freizeit
und Kultursoll es ein Haus werden, dass von Personen/Gruppen der Region genutzt
werden kann und bei dem die Begegnung von Menschen mit und ohne Behinderung
zunehmend unthematisch, niederschwellig und ungesteuert geschieht. Detailinformatio-

nen siehe Anlage 10: Pline Unterlagen Haus der Begegnung.

So sehr also der Baukorper und seine Konzeption schon festgelegt sind, so wenig gilt
dies von der grof3flichigen Umgebung um das Haus herum. Der Blick in die Beschrei-
bung der umliegenden Gebdude wie der Flachen verweist gerade an diesem Ort auf die
Chancen eine kreativen Zugangs auf diesen Teil von Schonbrunn, z.B. als einer kiinfti-

gen ,,Ortsmitte” mit Dorfplatz, Fulgingerbereich etc.

Fiir ergidnzende Informationen siehe auch: Anlage 2: sowie Anlage 11: Lageplan 2015
Zukunftsflichen.

Einkaufméglichkeiten in Schonbrunn sind bisher beschréinkt auf einen viel zu kleinen
und rdumlich letztlich ungeeigneten Lebensmittelladen im Haus St. Ruppert, und eine
Postagentur. Selbstverstandlich sind rdumliche Angebote fiir die Ansiedlung kiinftiger
attraktiver Einkaufsmoéglichkeiten in Schonbrunn in Abhingigkeit zur kiinftigen Be-
volkerungsentwicklung und Attraktivitatssteigerung der Ortschaft vorzusehen. Grund-

satzlich ist auch bei Fragen der kiinftigen Ansiedlung von Einkaufsmoglichkeiten die
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Schaffung von Arbeitspldtzen zu bedenken. Fiir einen kiinftigen Lebensmittelladen wird

die Zusammenarbeit mit ,,CAP-Mérkten* erwogen.

Die Ansiedlung weiterer Kleingewerbebetriebe wie Béckerei, Apotheke, Friseur, Flo-
ristik aber auch Geldautomat oder Eisdiele sind erwiinscht — bevorzugt wird aber an

die Verpachtung vorzuhaltender Rdumlichkeiten fiir diese und andere Zwecke gedacht.

Der bereits mit groBem Erfolg restaurierte und momentan verpachtete ,,Klosterwirt“
am Ortseingang wird seit nunmehr zwei Jahren gut angenommen und ist ein Anzie-

hungspunkt gerade auch fiir Kunden iiber den Landkreis Dachau hinaus geworden.

Das Erscheinungsbild von Schonbrunn wird u.a. von zwei Kirchbauten gepragt.

Die historische Hofmarkkirche Heilig Kreuz wird derzeit saniert. Die Kirche ist die
urspriingliche Pfarrkirche des Ortes und gehort aktuell zum Pfarrverband Rohr-
moos/Hebertshausen. Nach der Sanierung ist eine Nutzung fiir gottesdienstliche Zwecke
nicht vorgesehen — ein Forderverein strebt vielmehr die Nutzung z.B. als Konzertraum
an. Dazu ist allerdings noch eine Verstindigung iiber eine barrierefreie Nutzung zu er-

zielen.

Die in unmittelbarer Nachbarschaft befindliche Kirche St. Josef ist spiter entstanden
und wurde vom Orden als eigener Gottesdienstraum geschaffen, der heute neben der
Nutzung fiir die Tagzeitenliturgie des Ordens fiir die Gottesdienste des Pfarrverbandes
genutzt wird. Es ist davon auszugehen, dass diese Kirche langfristig der zentrale Got-

tesdienstraum bleibt.

Aufgrund seiner ausgezeichneten Akustik wird die Kirche mit ihren ca. 600 Plédtzen
gerne fiir geistliche Konzerte genutzt. Dies gilt auch fiir den Marienplatz unmittelbar
vor dem Schloss, der einmal im Jahr als Ort fiir ein etabliertes Freiluftkonzert mit bis zu

600 BesucherInnen genutzt wird.

Der Raum von der Kirche St. Josef {iber den Marienplatz vor dem Schloss, um die Hau-
ser St. Anna und St. Notburg bis hin zum Schwesternpark ist fiir eine kiinftige Ortsent-
wicklung als ,,stiller Bereich* zu erhalten und gesondert in das Ortsbild einzufiigen —
ein von den Schwestern derzeit erarbeitetes Konzept flir ein ,,Geistliches Zentrum*

soll hier auf Dauer rdumlichen Ausdruck finden.

Derzeit befinden sich in Schonbrunn Arztpraxen (Internistische Gemeinschaftspraxis)
im Haus St. Raphael, in dem auch weitere Rdume fiir Konsiliarstétigkeiten zeitlich be-
grenzt zur Verfligung gestellt werden. Die Arztpraxis verfligt iiber weitere Raumlichkei-
ten in der Kaiserstra3e. Die weitere Prasenz von Arztpraxen wird von der Stiftung nicht
aktiv betrieben werden und ist in erster Linie von mdglicherweise entstehenden Struktu-
ren in Rohrmoos abhéngig. Die FWS-eigenen Praxen fiir Physio- und Ergotherapie

sowie Logopédie sollen erhalten werden und fiir eine vermehrte externe Nutzung gut
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erkennbar und zugénglich sein. In Anbindung an die Praxen wird {iber die Einrichtung

eines Fitnessstudios nachgedacht.

Aus den 90er Jahren stammt das an exponierter Lage unmittelbar an der Durchfahrts-
strale befindliche Gebdude, in dem derzeit die Info-Zentrale untergebracht ist. Unter
gleichzeitiger raumlicher Verlagerung der dort untergebrachten notwenigen Aufgaben
(Notrufzentrale, Nachtdienst, Fahrzeugausgabe fiir Fuhrparkfahrzeuge etc.) ist fiir den
attraktiven Raum {iber eine andere sinnvolle Nutzung im Sinne attraktiver Ortsstruktu-

ren nachzudenken.

Als besonders wichtig wird immer wieder die Ansiedlung eines Hotels/Apart-Hotels
sowie die Schaffung von zeitlich begrenzt genutzten Wohnraum fiir Handwerker
und oder Mitarbeiter und Zimmer fiir Studenten/Schiiler/Auszubildende der FWS-
eigenen Akademie genannt. Fiir die Umsetzung dieser Ideen und faktischen Bedarfe
sind in erster Linie Gebdude zu nutzen, die ausreichend grof3 und erhaltenswert, aber fiir
das Wohnen von Menschen mit Behinderung nicht mehr zu nutzen sind. Der genannte

Bedarf wird als dringlich eingestuft.

Schonbrunn besitzt eine eigene Feuerwehr mit Feuerwehrhaus. Sowohl die Funktion
als aktive Unterstilitzung der Freiwilligen Feuerwehren im Landkreis als auch hinsicht-
lich des Erhalts dorflicher Strukturen ist die Beriicksichtigung eines Feuerwehrhauses

(im bisherigen begrenzten Umfang) zu gewihrleisten.

Der Verortung des Neubaus einer (kleineren) Kiiche mit einer Kapazitit von ca. 1.300
VT kommt zeitliche Prioritéit zu. Es gibt hierzu keine rdumlichen Vorgaben zur Ansied-
lung im Ort. Der aktuelle Planungsstand ist in Anlage 12: Pldne Neubau Kiiche darge-
stellt.

Die Ansiedelung einer Tankstelle — und damit eine mogliche Verlegung der beste-
henden Kfz-Werkstatt inkl. der zu gestaltenden Parkplatzlosung— ist ebenfalls Pla-

nungsauftrag.

Die vorhandenen Angebote fiir die Freizeitgestaltung in Schonbrunn sind ,,in die Jah-
re* gekommen. Fiir das noch vorhandene Hallenbad in der Schule wird es im Zuge

des Neubaus keinen Ersatz geben.

Das vorhandene Freibad kommt an wirtschaftliche und Kapazititsgrenzen, wird aus

Attraktivitdtsgriinden aber als unbedingt erhaltenswert angesehen.

Ein ehemals vorhandenes Gebiude mit einer Kegelbahn wurde in jlingster Zeit riickge-
baut.

Vorhandenen Spielplitzen und —geriten mangelt es an Zuginglichkeit (z.B. Zaun um
FuBballplatz) und Attraktivitét.
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Durchaus attraktive und gewachsene Gérten am Raphaelweg werden bisher eher fiir
kleine Zielgruppen (Wohngruppen) genutzt. Thre Offnung und erweiterter Nutzung zur

Erholung aller Schonbrunner BiirgerInnen und BesucherInnen ist dringend vorzusehen.

Nicht zuletzt ist darauf hinzuweisen, dass Gebaudeumgriffe derzeit eher fiir Parkplétze
als fiir Griinanlagen und Freizeit- und Spielmoglichkeiten genutzt werden. Dies ist um-

fassend neu in den Blick zu nehmen.

Daraus wird ersichtlich, dass es fiir die Anlage und die Gestaltung von Freizeitmoglich-
keiten ebenfalls eines Gesamtkonzeptes iiber die gesamte Ortschaft bedarf. Altersspezi-
fische Zielgruppen sind dabei mit ihren spezifischen Bedarfen besonders ernst zu neh-

men.

Der in unmittelbarer Nidhe zur Schule angelegte Verkehrsiibungsplatz ist von seiner
Nutzung her ggf. sinnvoll zu {iberplanen und ebenfalls in das Gesamtkonzept zu integ-

rieren.

Fiir Gebdude und Fldchen der derzeitigen Gértnerei (wird zeitnah aufgegeben) ist eine
attraktive andere Nutzung vorzuschlagen — hdufiger genannt wurden ,,Schrebergarten-

konzepte* oder attraktive Neubaugebiete. .., eine Festlegung ist bisher nicht erfolgt.
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7  Erziehung und Bildung in Schonbrunn
(Ganztagesschule)

Nicht nur mit Blick auf die Bedarfe der zu erwartenden Zuzugsfamilien und/oder Ein-
zelpersonen stellen Erziehungs-, Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen -
mindestens liber die gesamte Kindheitsspanne - hohe Attraktivititsfaktoren fiir die zu-
kiinftige Ortschaft dar.

Das FWS hat als Unternehmen der Eingliederungshilfe vielfdltige Einrichtungen aufge-
baut, die im Schwerpunkt auf die Zielgruppe Menschen mit Behinderung abzielen. Das
Unternehmensziel einer mittelfristigen Umgestaltung und Weiterentwicklung all dieser
Angebote fiir Kinder und Jugendliche mit und ohne Behinderung stellt damit auch fiir
die Ortsentwicklung eine wesentliche Strategie dar.

Ganz besonders gilt dies fiir den bis ca. 2018 abgeschlossenen Schulneubau: es entsteht
ein umfangreicher Schulbau, der nach dem Raumprogramm einer Forderschule ,,Geisti-
ge Entwicklung® — fiir derzeit 163 SchiilerInnen - gebaut wird, in dem aber ab 2018
auch eine Regelbeschulung fiir Kinder aus und um Schonbrunn mdglich sein soll. Der

geplante Standort der neuen Schule ist im Lageplan kenntlich gemacht.

Die Kinder und Jugendlichen mit einer geistigen Behinderung, die in Schonbrunn woh-

nen, werden hier oder vermehrt in Schulen des Landkreises in Partnerklassen beschult.

In den Schulneubau ist der Bau einer Turnhalle integriert — das alte Schulgebiude, die

alte Turnhalle sowie das Schwimmbad werden baldmoglichst riickgebaut.

Weitere ,,inklusive* und damit fiir Schonbrunner Biirgerlnnen nutzbare Einrichtungen

sind:

e die Friihforderstelle im Haus Benjamin mit ca. 85 KundInnen in und um
Schonbrunn,

e dic Heilpidagogische Kindergruppe (HPKG) im Haus Benjamin mit 8 Kin-
dern — wachsende Tendenz,

e die Schulvorbereitende Einrichtung (SVE) der Schule im Haus Benjamin mit
ca. 8 Kindern im Alter von 3-7 Jahren,

e die Heilpidagogische Tagesstitte (HPT) im Haus Tobias fiir derzeit 60 Ju-
gendliche (Vorschul- und Schulkinder) sowie

e cine Kindertagesstitte im Haus Benjamin mit 26 Krippen und 18 Kindergar-

tenkindern mit Ganztagesbetreuung.
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8 Verkehrssituation

8.1 Verkehrliche ErschlieBung
Uberblick
Der Ort Schonbrunn ist {iber folgende Stra3en angebunden:

- Siiden: Kreisstrale DAH 3

- Nach Osten Ortsverbindungsstralle (Verldngerung der Kaiserstra3e) zur
Kreisstrale DAH 4

- Im Norden: Anbindung an die Ortsverbindungsstralle nach Vierkirchen

Die Anbindung an den OPNV erfolgt iiber die Buslinie 727 Hebertshausen - Sigmerts-
hausen mit der Haltestelle Schonbrunn am Siidlichen Ortsrand und tiber einen Pendel-
bus des FWS zur S-Bahn Rohrmoos und Hebertshausen im Probebetrieb.

Anruf-Sammel-Taxi (AST): Ergdnzung des MVV Angebots, mit vorheriger Anmeldung

der Bedarfe zu Abdeckung von Randzeiten.

Die Anbindung an die S-Bahn-Linie S 2 erfolgt iiber den Bahnhof R6hrmoos.

Details zum iibergeordneten Verkehrsnetz

Die KreisstraBe DAH 3 ist die Hauptverkehrsanbindung fiir Schonbrunn. Sie tangiert
den Ort im Siiden und fiihrt Richtung Westen nach R6hrmoos und Richtung Siiden nach
Dachau. Richtung Norden besteht die Verbindung iiber die Ortsverbindungsstra3e nach
Vierkirchen und die KreisstraBe DAH 4 iiber Biberbach zur B13. Der néchste S-
Bahnanschluss (S2) ist in ca. 2km Entfernung im Ort R6hrmoos (Bahnlinie Miinchen-
Ingolstadt).

Die Kreisstrale DAH 3 fiihrt in einem leichten Bogen siidlich an Schonbrunn vorbei. In
diesem Bereich befindet sich die Hauptzufahrt nach Schonbrunn {iber die Victoria-von-
Butler-Strale. Die Verkehrsbelastung auf der Kreisstrafe ist insbesondere in Stof3zeiten

sehr hoch, auch kommt es im Bereich der Zufahrt zum Ort immer wieder zu Unfillen.

Eine weitere Anbindung in den Ort besteht iiber die Kaiserstrale zur Kreisstrafle
DAH 4. Die Verkehrsbelastung der Kaiserstralle ist wesentlich geringer, jedoch kommt
es in der StraBle zu hédufigem ,,wilden* Parken und der Vermischung von Fugénger,

Kfz-Verkehr aufgrund der nicht vorhandenen Gehsteige.

Die dritte Anbindung existiert aus Vierkirchen kommend vom Norden her iiber die Un-

ertlstrafle in den Ort Schonbrunn.
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Details zum Rad- und Fullwegnetz

Entlang der KreisstraBe DAH 3 verlduft ein Rad- und FuBBweg. Nach Westen fiihrt die-
ser nach Rohrmoos, nach Osten iiber Lotzbach bis nach Dachau. Auf den anderen Zu-
fahrtsstralen nach Schonbrunn, die Abzweigung von der Ortsverbindung nach Vierkir-

chen und der Kaiserstral3e, existieren weder Fu3- noch Radwege.

Beide Stralen werden oft von den Bewohnern zum Spazierengehen genutzt. Innerorts

wechseln sich Bereiche mit Gehwegen und Bereiche ohne Gehwege ab.

Details zum innerortlichen Verkehr

Die HaupterschlieBung im Ort ist die Victoria-von-Butler-Strafle. Sie verlduft in Nord-
Stid-Richtung durch den Ort. StraBenverkehrsrechtlich ist die Victoria-von-Butler-
Strale eine verkehrsberuhigte Strae, d. h. nur in Schrittgeschwindigkeit zu befahren.
Der tatsidchliche Ausbau entspricht einer HauptverkehrserschlieBung, so dass der Kfz-

Fiihrer leicht zu erhohten Geschwindigkeiten verleitet wird.

Generell ist anzumerken, dass alle Flachen des Franziskuswerk in Schonbrunn in einem

verkehrsberuhigten Bereich liegen.

Weitere Offentliche Stralen neben der Victoria-von-Butler-Strafie sind im Ort die Un-

ertlstra3e, die Kaiserstralle sowie die Monsignore-Seidinger-Strafe.

Weitere Informationen siehe Anlage 13: Detailinformation Mobilitdt und Verkehr.

8.2 Vorgaben und Anregungen flir die Planung

Fiir die gesamte Ortschaft und deren Anschluss an das 6ffentliche StraBennetz ist eine

Gesamtplanung vorzunehmen.

Besonders fiir die Einfahrtsituation nach Schonbrunn vom Suden her uber die Kreisstra-
Be DAH 3, inklusive der Einfahrt in die Kaiserstra3e/Zufahrt zur Werkstatt- sind beson-

ders unter Entlastungsaspekten neue und kreative Losungen zu entwerfen.

Die vorzuschlagenden Neubaugebiete und die Ansiedlung dorflicher Infrastruktur er-
fordert die Gestaltung der Verkehrssituation.

Auf die Losung der Parkplatzproblematik ist unter dem Gesichtspunkt alternativer
Verkehrs- und Fortbewegungskonzepte genauso hinzuweisen, wie aufgrund der Neuge-
staltung bisher als Parkplatz genutzter Gebdudeumgriffe. Besonders die vollig unzu-
reichende Parkplatzsituation vor der Gaststitte ,,Klosterwirt im unmittelbaren Zusam-
menhang mit der zu gestaltenden Einfahrtssituation nach Schonbrunn ist zu 16sen. Opti-

onen fiir einen oder mehrere ausgelagerte Parkplitze sind zu priifen und vorzuschlagen.
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Weitere Informationen siehe Anlage 14: Detailinformation Mobilitdt und Verkehr.

Wo moglich und sinnvoll sind verkehrsberuhigte bzw. Fullgingerzonen vorzuschla-

gen und fiir die Nutzung alternativer Fortbewegungsmoglichkeiten mit zu bedenken.

Intensiv zu betrachten ist die Funktion der bisher einzigen 6ffentlichen Durchgangsstra-
Be, der Viktoria-von-Butler-Stral3e.

Da bei der Gestaltung der Ortschaft durch Gebaude immer wieder der Begriff der ,,Ab-
rundung® der Ortschaft verwendet wird, ist auch verkehrsmiBig eine zukunftsweisende
ErschlieBung von Schonbrunn durch den StraBBenverkehr ,,von allen Seiten® zu erwégen
und ggf. vorzuschlagen bzw. es sind Alternativen dazu ausdriicklich erwiinscht.

Dem Thema ,,Mobilitit*“ kommt in Schonbrunn eine besondere Bedeutung zu, fiir das
kreative und alternative Losungen gesucht und bereits ansatzweise entwickelt werden.
Menschen mit Behinderung sind auf Angebote Dritter fiir die eigene Mobilitit dauerhaft
angewiesen. Aber auch fiir die zuziehende Bevdlkerung kommt der Mobilitdt eine
Schliisselrolle zu. Der Erreichbarkeit der Kreisstadt Dachau iiber den OPNV ist kiinftig
genauso Rechnung zu tragen, wie der Anschluss von Schénbrunn an den OPNV, der

derzeit allein iiber eine am Rande gelegene Bushaltestelle sichergestellt ist.

Die Bedeutung des Themas Mobilitét ist daher bei der Planung Rechnung zu tragen,
auch wenn konzeptionelle Entscheidungen noch offen sind — Vorschlédge sind jedenfalls
erwiinscht.
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9 Technische Infrastruktur

Die Pragekraft der Anstalt fiir die Ortschaft findet sich besonders auch in der augen-
blicklichen technischen Infrastruktur wieder. Ob Photovoltaikanlage, Hackschnitzel-
heizung oder Fernheizkraftwerk — die Ausrichtung auf ein Unternehmen der Einglie-
derungshilfe spiegelt die entstandene Struktur und ihre oftmals suboptimale Lage eben-
so wieder wie das Fehlen jeder offentlichen telefonischen, kabeltechnischen, elektri-
schen, wasser- und abwassertechnischen Anbindung. Selbst die Abfallentsorgung

ist unternehmensintern geregelt.
Weitere Informationen siehe Anlage 15: Detailinformationen Technische Infrastruktur.

Diese Mingel gilt es insgesamt bei den Planungen fiir die Dorfgestaltung zu beriicksich-
tigen, besonders hinsichtlich ihrer Bedeutung z.B. fiir die baurechtliche Entwicklung

und Planung!
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10 Beteiligung der Bevolkerung

AbschlieBend an dieser Stelle auf das Thema Beteiligung einzugehen, mag befremdlich
erscheinen. Viele Ideen und Vorschldge dieser Einfilhrung sind aus der Beschéftigung
mit Zielen oder moglichen Zielgruppen entstanden, die in Schonbrunn noch nicht leben.

Dies liegt sicherlich in der Natur der zu gestaltenden Aufgaben.

Allerdings wurden auch viele Gespriche mit Menschen mit Behinderung, aber auch mit
der Bevolkerung gefiihrt, die keine Verbindung zum FWS hat. Beide Gruppen verbindet
der Wunsch nach Verdnderung und Verbesserung der Lebenssituation. Von beiden gibt
es viel Kritik an Vorhandenem, aber mindestens ebenso viele Ideen und Vorschlége fiir

einen attraktiven Ort Schonbrunn in der Zukunft.

Auch wenn im vorausgegangenen Text diese Wiinsche und Bedarfe durchaus eingear-
beitet sind, seien hier abschlieend einige davon ausdriicklich genannt, ergeben sie doch
ein Bild davon, was die betroffenen Menschen selber sagen und wiinschen. Mag auch
nicht alles umsetzbar sein, fiir ein angemessenes Verstindnis der Planungsaufgabe
scheint ein Ernstnehmen aber durchaus angemessen:

e Single-Wohnen und Wohnformen fiir Senioren
e Kneipp-Anlage

e Vermeidung von Ziunen um Griinflichen

e Anschluss an die Fernwiarme

e Erhalt des Freibades

e Schonbrunn wird autofrei

o Sitzplitze

e Ferienwohnungen

e FEisdiele

e Pizzeria
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,,Alles! —und zwar sofort!!

Angesichts der vorgegebenen Rahmenbedingungen und der konkreten Bedarfe ist diese
Forderung mehr als eine plakative Phrase. Denn der Verdnderungsdruck aufgrund der
bestehenden Mingel in der Wohnstruktur und der Schaffung von Attraktoren fiir die
Ansiedlung neuer Bevdlkerung ist hoch. Trotzdem wird die Entwicklung von Schon-
brunn ein Spagat bleiben zwischen Wiinschenswertem und Realisierbarem — vor allem:

Finanzierbarem!

Dennoch seien abschlieend vier Aufgaben benannt, deren Umsetzung unabhingig von

Realisierungszusagen eine inhaltliche und zeitliche Prioritit zugewiesen wird:

1. Dem Wohnprojekt ,,neue innovative Wohnformen“ kommt zeitliche Prioritét
zu, da Schonbrunn neue, erfahrbare und wihlbare Alternativen fiir das Wohnen
fiir Menschen mit und ohne Behinderung braucht. Das Wohnprojekt kann ferner
als Pilotprojekt fiir weitere innovative Wohnformen am Standort Schénbrunn,
z.B. im Bereich der dorflichen Mitte dienen.

2. Die Umsetzung des Kiichenneubaus soll zeitnah nach dem Abschluss des
Wettbewerbs erfolgen.

3. Der groBziigige Umgriff um das ,,Haus der Begegnung* wird die gesamte wei-
tere Entwicklung von Schonbrunn als mégliche Ortsmitte zentral beeinflussen;
der Charakter als ,,Haus der Begegnung® fiir Menschen mit und ohne Behinde-
rung kann fiir Schonbrunn richtungsweisen sein.

4. Mit einem ersten Neubaugebiet kann ein Meilenstein geschaffen werden, der
dariiber Auskunft gibt, ob und wie es gelingt, die erwarteten Zuziigler an Schon-
brunn zu binden und ob es gelingt, ein Neubaugebiet ,,gemischt* und barrierefrei
zu gestalten. Hierzu bietet sich — wenn der Wettbewerb keine anderen Erkennt-
nisse liefert - das bereits in der Vergangenheit iiberplante Geldnde an der Kai-
serstralle an. Detailinformationen siehe Anlage 11: Lageplan 2015 Zukunftsfldi-
chen.

5. Der Gestaltung der Verkehrssituation bei der Einfahrt nach Schonbrunn
kommt besondere Bedeutung zu, ist damit doch die Gelegenheit verbunden, die
Losung von Verkehrsproblemen mit der Gestaltung eines Ortsanfangs einer Ort-

schaft zu gestalten, die den Autoverkehr innovativ und alternativ gestaltet.



